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English summary 

 

Building along the Meuse river – townhouses in Limburg 1200-1600 

 

The subjects of this study are the medieval houses in Maastricht, Sittard, Roermond and Venlo, in 

the current province of Limburg, between 1200 and 1600. The main research question was: what 

factors influenced the appearance of these houses and to what extent? To answer this question, 

the general political and historical context has been studied, followed by the urban fabric in which 

the houses are situated, the general house forms, building materials, constructions and 

architecture. The results made clear that the appearance of the medieval houses in the four towns 

depended on multiple factors, that determined the building form, construction and looks of these 

buildings to a greater or lesser extent. Probably one of the most important factors was the political 

territory that the town was situated in. The differences that have been outlined between the houses 

in the Guelders towns Roermond and Venlo on the one hand and the houses in the Liège-

Brabantine town Maastricht on the other hand are not limited to these towns alone, but concern 

all towns of Guelders in comparison to the towns in the Prince-Bishopric of Liège. The houses 

differ in terms of building form, construction and the course of the petrification process. The 

differences are mostly visible in two towns, situated close to another along the Meuse river, 

Maaseik (Prince-Bishopric Liège) and Roermond (Guelders). Because the availability of building 

materials in these two towns was not very different until 1600, the difference in house forms can 

only be explained from the different political circumstances and the different building traditions in 

these territories. In the Prince-Bishopric of Liège timber-framed houses were preferred for a long 

time and building with bricks was only slowly adapted, where as in the Guelders towns the 

petrification of houses had an early start in the thirteenth century. This was due to building projects 

that were supported by the counts (later dukes) of Guelders and by the granting of city rights, that 

led to the construction of brick city walls. 

The preference for a certain house form was formed early in the development of the towns and 

continued in the building practice of the next centuries. In both political entities a different choice 

was made; in Guelders and the Rhineland deep houses with perpendicular saddle roofs were 

favoured and Geschossbau for timber-framed houses, in the Prince-Bishopric Liège deep houses 

with high, parallel roofs and Stockwerkbau for timber-framed houses were preferred. The reasons 

for this distinction might originate from old building regulations. As the Sachsenspiegel shows, the 

oldest building regulations focused on preventing conflicts between neighbors. A possible subject 

of conflict was the discharge of (rain) water on the edges of plots, which had to be well regulated. 

By constructing a roof parallel to the street, the drainage of water occurred at the front or back 

side of the house. This diminished the chance on conflicts between neighbors and might have 

been of influence on the choice for high, parallel roofs in the towns of the Prince-Bishopric Liège. 

It also allowed for houses to be built close to one another, because there was no longer a need for 

a narrow alley between the houses for the eaves drop. Archaeological evidence suggests that in 

the early times deep houses with perpendicular roofs were built in Maastricht, but in the course of 

time they were replaced by deep houses with parallel roofs, possibly due to building regulations. 

Further archaeological and archival research might give a clearer picture of this. 



389 

 

The political situation in Maastricht, that was under the rule of both the Prince-Bishop of Liège 

and the Duke of Brabant, might have been of influence on the architecture of the houses, 

particularly on the facades of the timber-framed houses of the late fifteenth and sixteenth 

centuries. The vertical boarding that was applied, did not occur in the area around Maastricht, nor 

in Liège, but it matches the boarding that was used in the brick houses with timber front gables in 

Brussels and ’s-Hertogenbosch. In these cities it was considered a valuable and durable finishing 

of a façade, enhancing the status of the house. Considering the political ties between Maastricht 

and the Duchy of Brabant, it is possible that the Brabantian cities influenced the way the houses 

in Maastricht were finished.  

Periods of economic prosperity influenced not only the intensity of house building in the towns, 

but also the house forms. In Venlo’s heydays as a prosperous merchant town, many new (brick) 

houses were built. From the early fifteenth century and most of the sixteenth century an extra 

large house type was built; houses of a double width. The economical decline of the seventeenth 

and eighteenth centuries ensured that most of the medieval houses survived and the houses with 

a double width were divided into two dwellings.  

Also in Maastricht many new (timber-framed) houses were constructed in the prosperous fifteenth 

and sixteenth centuries, including narrow, deep houses with many storage floors and houses with 

a double width. The storage capacity of these houses reflects the economic situation of the city in 

this era, that flourished thanks to the production and trade of cloth. The house form of the late 

medieval timber-framed houses (deep houses with a parallel roof), was continued when the houses 

were rebuilt in stone in the seventeenth and eighteenth centuries. 

Venlo and Maastricht never experienced large city fires, but the two city fires of Roermond 

destroyed a large part of the late-medieval houses. Only a handful of houses dating from before 

1554 remained, of which only one is still known to be present. Mostly in the northwestern quarter 

of Roermond several houses, that had been rebuilt after the first fire of 1554, survived the second 

fire of 1665. Most medieval houses in Sittard were destroyed by fires, lit by the French troops in 

1677. 

The constructions of the houses in the two northern towns differ from those of the two southern 

towns, in the first place because the process of petrification of the houses started two centuries 

later in the south and timber-framed building continued for a longer period. On the other hand, 

even when timber-framed houses were built in Venlo and Roermond in the early period (roughly 

until 1400), one chose to apply a different type of construction, namely Geschossbau, in contrast to 

the Stockwerkbau in Maastricht and Sittard. As with the house forms, there was a preference for a 

certain construction method early on, that continued for a long time. Because there is no 

information about the construction of the earliest timber-framed houses, the reason for the choice 

of construction cannot be determined for sure. The use of Stockwerkbau seems to be related to the 

possibility of making more floors, hence providing more storage room. 

With the use of double joists, the towns in Limburg follow the building traditions of the Low 

Countries, Guelders and the Prince-Bishopric Liège, in contrast to the single joists that were used 

in most of Germany. The long use of double joists in the four towns, far into the nineteenth century, 

is remarkable in the Netherlands. 

The roof constructions in Venlo and Roermond follow the general building practice of the eastern 

Dutch towns and the general evolution in roof construction in the Netherlands. Starting with the 
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common rafter roof, then the rafter roof with trusses, then constructions with trusses, a purlin and 

(central) post. The (for the Netherlands) relatively early use of purlins, supported by posts in 

Roermond, in the early sixteenth century is remarkable. The use of purlins might be introduced 

from the south, as this kind of roof construction has been applied in churches in Maastricht from 

the end of the thirteenth century onward. In Venlo roof constructions with purlins seem only to 

occur from the second half of the sixteenth century onward. The roof constructions of Maastricht 

and Sittard, that only use roof plates and no trusses, are typical for the narrow, deep town houses 

with parallel roofs in the Prince-Bishopric of Liège. Due to the narrow ground plan of these houses, 

this type of roof construction was easy to apply, without using special wood elements like truss 

posts or curved braces; only straight beams and rafters were required. 

In the design of the stone houses of the fifteenth and sixteenth century two main architectural 

styles can be distinguished. On the one hand there are the Guelders brick facades, first with 

decorating niches, stepped gables and pinnacles, later with sculptures and curved gables. These 

are similar to the styling of the houses in other cities and towns in Guelders and the Rhineland. 

On the other hand there are the stone houses in Maastricht, mostly built with the local marl stone. 

These had windows with triangular lintels, followed by stone window frames, topped with ogee 

arches in the sixteenth century. This architecture is common in the cities along the Meuse south 

of Maastricht, like Liège, Huy and Namur. By the end of the sixteenth century a major change in 

house building took place in Maastricht, when one started using bricks on a larger scale than 

before. The petrification of the houses was accompanied by the introduction of a new architectural 

style, based on the architecture of the Brabantian court, with decorative bands, chains of corner 

stones and cornices in the yellow marl stone, and cross-windows of blue limestone. The change 

in architecture of the houses is not purely connected with the political influence of Brabant on 

Maastricht, but is part of an architectural fashion that spread over all cities and towns in the Prince-

Bishopric Liège, from 1600 onwards. 

Despite the differences between the houses in in the northern towns and the southern towns in 

Limburg, there are also similarities, that are mainly caused by the transport of building materials 

along the Meuse river. For example, oak wood and slates from the Ardennes, coal-sandstone from 

the surroundings of Liège and marl stone from around Maastricht. The further away from the 

sources of these materials the more expensive they were and the more economical they were 

used. On the one hand these building materials are the continuous thread between the four towns, 

on the other hand they were used in a specific way in each town. The most similarity can be found 

in the construction of cellars in marl stone and oak double framed floors in all four towns. Also 

there was a long lasting tendency to cover the roofs with slates instead of tiles. The Meuse river, 

being the main transport way for building materials, was hence a binding factor between the four 

towns and ensured a certain building archeological unity in very different political territories. 
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Deutsche Zusammenfassung 

 

Bauen entlang der Maas – städtische Häuser in Limburg 1200-1600 

 

Gegenstand dieser Studie sind die mittelalterlichen Häuser in Maastricht, Sittard, Roermond und 

Venlo in der heutigen niederländischen Provinz Limburg in der Zeit zwischen 1200 und 1600. Die 

Hauptforschungsfrage lautete: Welche Faktoren beeinflussten das Aussehen der Häuser und in 

welchem Ausmaß? Zur Beantwortung dieser Frage wurden der allgemeine politische und 

historische Kontext, das städtische Gefüge, in dem sich die Häuser befanden, Hausformen, 

Baumaterialien, Konstruktionen und Design untersucht. 

Die Untersuchung zeigt dass das endgültige Aussehen der Häuser in den vier Städten von einer 

Vielzahl von Faktoren abhing, die mehr oder weniger großen Einfluss auf den Bau und das 

Aussehen dieser Gebäude hatten. Einer der wichtigsten Faktoren war wohl das politische Gebiet, 

zu dem die Stadt gehörte. Die festgestellten Unterschiede zwischen den Häusern in dem 

Herzogtum Geldern gelegenen Städten Roermond und Venlo einerseits und im Fürstbistum 

Lüttich/ Herzogtum Brabant gelegenen Maastricht andererseits sind beträchtlich und scheinen 

sich nicht nur auf diese Städte zu beschränken, sondern in allen Städten des Fürstbistums Lüttich 

im Vergleich zu denen des Herzogtums Geldern zu manifestieren. Die Häuser unterscheiden sich 

sowohl in der Bauform, in der Konstruktion als auch im Verlauf des Versteinerungsprozesses. Am 

deutlichsten sind diese Kontraste in den nahe gelegenen Maasstädten Maaseik (Lüttich) und 

Roermond (Geldern) zu erkennen. Da sich die Verfügbarkeit von Baumaterialien in diesen beiden 

Städten bis 1600 nicht wesentlich unterschied, dürften die unterschiedlichen Bauformen vor allem 

mit der politischen Situation und den Bautraditionen in diesen Gebieten und damit mit dem 

Einfluss der Grafen/Herzöge von Geldern und der Fürstbischöfe von Lüttich zu tun gehabt haben. 

Während im Fürstbistum Lüttich der Backstein erst spät (ab dem sechzehntes Jahrhundert) Einzug 

hielt und lange Zeit mit Naturstein und Fachwerk gebaut wurde, wurde in den Städten in dem 

Hertzogtum Geldern der Backstein schon ab dem dreizehntes Jahrhundert verwendet, denn unter 

anderem durch gräfliche Bauprojekte und die Verleihung von Stadtrechten (mit der damit 

verbundenen Erlaubnis, eine Stadtmauer zu errichten) wurde hier bereits ab dem dreizehnten 

Jahrhundert Backstein verwendet. Die Vorliebe für eine bestimmte Bauform von Häusern 

entstand schon früh (bestimmt vor 1400) in der Stadtentwicklung, und setzte sich in den folgenden 

Jahrhunderten im Hausbau fort. In beiden politischen Gebieten wurden die Häuser in 

typologischer Hinsicht unterschiedlich gestaltet: in Geldern und im Rheinland für tiefe Häuser mit 

Satteldächern und Geschossbau bei Fachwerkkonstruktionen, in den Lütticher Gebieten für tiefe 

Häuser mit hohen Querdächern und Stockwerkbau für Fachwerk. Die Gründe dafür könnten in den 

geltenden Bauvorschriften liegen. Wie der Sachsenspiegel zeigt, dienten die ältesten 

Bauvorschriften vor allem dazu, Konflikte zwischen Nachbarn zu vermeiden. Ein möglicher 

Streitpunkt war die Entwässerung an den Grundstücksgrenzen, die deshalb in der Bauordnung 

detailliert geregelt wurde. Die Entwässerung an der Vorder- und Rückseite eines Hauses durch 

ein Querdach verringerte die Wahrscheinlichkeit von Nachbarschaftsstreitigkeiten, und es ist 

möglich, dass dies ein wichtiger Faktor bei der Wahl des hohen Querdaches war, wie es in den 
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Lütticher Städten vorherrschte. Außerdem konnten die Häuser näher beieinander gebaut werden, 

da Traufgassen und Regentraufen nicht mehr notwendig waren. Aufgrund der archäologischen 

Funde ist es denkbar, dass es in Maastricht in einer frühen Stadtphase tiefe Häuser mit 

Giebeldächern und Traufgassen gab, die später (ob nun durch Bauvorschriften beeinflusst oder 

nicht) durch tiefe Häuser mit hohen Querdächern ersetzt wurden. Weitere archäologische und 

archivarische Forschungen könnten eines Tages mehr Licht in diese Angelegenheit bringen. 

Die politische Situation in der zweiherrigen Stadt Maastricht hat wahrscheinlich auch die 

Gestaltung der Häuser beeinflusst, vor allem in Bezug auf den Giebelabschluss von 

Fachwerkhäusern im (späten) fünfzehnten und sechzehnten Jahrhundert. Die damals verwendete 

vertikale Bretterverkleidung ist in der unmittelbaren Umgebung von Maastricht im Wesentlichen 

unbekannt, war aber in Brabanter Städten wie Brüssel und 's-Hertogenbosch bei Backsteinhäusern 

mit Holzfassaden üblich und hatte dort einen gewissen Status, da es sich um eine kostspieligere 

Form der Fassadenverkleidung handelte. In Anbetracht der verwaltungstechnischen Beziehung 

zwischen Maastricht und dem Herzogtum Brabant ist es möglich, dass die brabantischen Städte 

als Vorbild für die Maastrichter Fassaden dienten. 

Die Zeit des wirtschaftlichen Wohlstands beeinflusste die Intensität der Bautätigkeit in den 

Städten und die gewählten Hausformen. In der Zeit, in der Venlo eine blühende Handelsstadt war, 

wurden viele neue Häuser gebaut, und von der ersten Hälfte des 15. bis weit ins sechzehnten 

Jahrhundert hinein tauchte auch eine große Hausform mit zusätzlicher Speicherkapazität auf: das 

Haus mit doppelter Breite. Der wirtschaftliche Niedergang der Stadt im siebzehnten und 

achtzehnten Jahrhundert hatte zur Folge, dass der spätmittelalterliche Hausbestand weitgehend 

erhalten blieb und die Häuser mit doppelter Breite in zwei Einheiten aufgeteilt wurden. 

Im fünfzehnten und sechzehnten Jahrhundert wurden in Maastricht auch viele neue 

Fachwerkhäuser gebaut, darunter schmale, tiefe Häuser mit einer großen Anzahl von 

Speicherböden und Häuser mit doppelter Breite. Auch hier steht die Lagerkapazität im 

Zusammenhang mit dem damaligen Wohlstand der Stadt, wobei der Tuchhandel eine wichtige 

Rolle spielte. Die Bauform der spätmittelalterlichen Häuser setzte sich mit der Versteinerung der 

Häuser im siebzehnten und achtzehnten Jahrhundert fort. 

Venlo und Maastricht blieben von größeren Stadtbränden verschont, aber die beiden Stadtbrände 

von Roermond vernichteten einen Großteil des mittelalterlichen Wohnungsbestandes. Nur eine 

Handvoll Häuser überstand beide Brände, von denen heute nur noch eines mit Sicherheit existiert. 

Vor allem im nordwestlichen Teil von Roermond blieben auch nach dem zweiten Stadtbrand von 

1665 noch Backsteinhäuser erhalten, die nach dem ersten Stadtbrand gebaut wurden, etwa 

zwischen 1555 und 1575. In Sittard wurden die meisten der spätmittelalterlichen Häuser bei den 

Bränden von 1677 zerstört. 

Die Bauweise der Häuser in den beiden nördlichen Städten und den beiden südlichen Städten 

unterscheidet sich zum einen dadurch, dass der Versteinerungsprozess im Süden erst zwei 

Jahrhunderte später stattfand und die Häuser länger in Fachwerk gebaut wurden. Zum anderen 

wurde auch in der Zeit, in der in Venlo und Roermond noch Fachwerk verwendet wurde, ein ganz 

anderes Konstruktionsprinzip gewählt, nämlich der Geschossbau im Gegensatz zum Stockwerkbau 

in Maastricht und Sittard. Auch hier gab es schon vor 1400) eine Präferenz für eine bestimmte 
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Bauweise, die noch lange Zeit danach üblich blieb. Da bauhistorische Daten über die Errichtung 

der ältesten Fachwerkhäuser fehlen und keine historischen Quellen über diese Häuser bekannt 

sind, lässt sich der Grund für diese Wahl noch nicht mit Sicherheit feststellen. Auf jeden Fall 

scheint die Verwendung des Stockwerkbaus auch mit der Möglichkeit zusammenzuhängen, 

mehrere Etagen zu bauen, wodurch ein Haus eine größere Lagerkapazität erhielt. 

Mit der Verwendung von Mutter- und Kinderbalken für Deckenkonstruktionen schließen sich die 

Städte Limburgs den Städten westlich, südlich und nördlich der Maas an. Außergewöhnlich für 

die Niederlande ist das lange Vorkommen dieser Art von Balkendecke, die in den vier Städten bis 

weit ins neunzehnte Jahrhundert hinein üblich war. 

Die Dachkonstruktionen in Venlo und Roermond fügen sich in die gängige Baupraxis in den 

östlichen Städten der heutigen Niederlande und in die allgemeine Entwicklung der 

Dachkonstruktionen in den Niederlanden ein: vom Sparrendach über das Sparrendach mit Binder 

bis hin zu Dachkonstruktionen mit Binder und Firstpfette. Bemerkenswert ist hier das frühe 

Vorhandensein von Dachstühlen mit Firstpfette (und Firststil) in Roermond, deren 

Konstruktionsprinzip wahrscheinlich aus dem Süden (Maastricht) eingeführt wurde. In Venlo kam 

diese Art der Dachkonstruktion erst in der Mitte des sechzehnten Jahrhunderts auf. Die 

Pfettendächer von Maastricht und Sittard sind charakteristisch für tiefe Wohnhäuser mit hohen 

Querdächern. Aufgrund der schmalen Hausgrundrisse war dies eine einfache und effiziente Art, 

Häuser zu decken, ohne spezielle Holzbauteile wie (gebogene) Binder und Kopfbänder zu 

verwenden. Für ein Pfettendach reichten (gerade) Flier- oder Pfettenbalken und Dachsparren aus. 

Bei der Gestaltung von Steinhäusern im fünfzehnten und sechzehnten Jahrhundert lassen sich 

zwei Hauptrichtungen unterscheiden. Zum einen gibt es die gemauerten (Prunk-) Fassaden, 

zunächst mit Ziernischen, Stufengiebeln und Fialen, später mit Skulpturen und geschwungenen 

Giebelspitzen. Diese entsprachen dem allgemeinen Trend bei Stadthäusern in den Regionen 

Geldern und Niederrhein. Andererseits gab es in Maastricht eine massive Steinbauweise, bei der 

Mergel das Hauptbaumaterial war und Fenster mit dreieckige Sturze verwendet wurden, gefolgt 

von Mergel- und Hartstein(kreuz)fenstern mit Akoladenbögen im 16. Jahrhundert. Diese Bauweise 

entspricht derjenigen der Häuser in den Maasstädten südlich von Maastricht, darunter Lüttich, 

Huy und Namur. Am Ende des sechzehnten Jahrhunderts fand in Maastricht ein grundlegender 

Wandel in der Gestaltung der Häuser statt, unter anderem durch die Einführung von Ziegeln und 

die Beschränkung auf Mergel für Fassadendetails. Die Versteinerung der Stadthäuser ging einher 

mit einer vom Brabanter Hofstil inspirierten Gestaltung mit Specklagen, Eckquaderung, 

Konsolfriesen und großen Kreuzfenstern. Dieser Gestaltungswandel kann nicht unbedingt auf die 

Dualität Maastrichts (und die politische Beziehung zu Brabant) zurückgeführt werden, sondern 

fand in allen Lütticher Städten ab dem frühen siebzehnten Jahrhundert statt. 

Trotz der Unterschiede zwischen den Häusern in den nördlichen und südlichen Städten gibt es 

auch Gemeinsamkeiten, die vor allem mit der Verfügbarkeit von Baumaterialien 

zusammenhängen, die über die Maas transportiert wurden, wie Eiche und Schiefer aus den 

Ardennen, Kohlesandstein aus dem Lütticher Gebiet und Mergelstein aus dem Maastrichter 

Gebiet. Je weiter man sich von der Quelle dieser Baumaterialien entfernte, desto teurer wurden 

sie und desto weniger wurden sie verwendet. Einerseits ziehen diese Baumaterialien sich wie 
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einen roten Faden durch den vier Städten, andererseits wurden sie in allen vier Städten auf 

individuelle Weise verwendet. Die meisten Gemeinsamkeiten finden sich bei den 

Mergelsteinkellern und den Deckenbalken aus Eiche, die in allen vier Städten verwendet wurden. 

Außerdem wurden in allen Städten seit langem Dächer mit Schiefer anstelle von Ziegeln gedeckt. 

Die Maas als Transportader für Baumaterialien war also ein verbindender Faktor zwischen den 

vier verschiedenen Städten im Spätmittelalter und sorgte für architektonische Ähnlichkeiten in 

Städten unterschiedlicher politischer Gebiete.  
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Résumé Français 

 

Construire au bord de la Meuse – maisons urbaines en Limbourg 1200-1600 

 

La présente étude porte sur les maisons médiévales de Maastricht, Sittard, Roermond 

et Venlo, dans l'actuelle province du Limbourg, datant de la période entre 1200 et 1600. 

La principale problématique de recherche était la suivante: quels facteurs ont influencé 

l'apparence des maisons et dans quelle mesure? Pour répondre à cette question, le 

contexte politique et historique général, le tissu urbain dans lequel les maisons étaient 

situées, les typologies des maisons, les matériaux de construction, les modes 

constructifs et le style architectural ont été pris en compte. 

L’aspect final des maisons des quatre villes dépend d'un grand nombre de facteurs qui 

ont plus ou moins influencé le mode constructif et l'aspect de ces bâtiments. L'un des 

facteurs les plus importants est sans doute la région politique à laquelle appartenait la 

ville en question. Les différences identifiées entre les maisons des villes de Roermond 

et Venlo dans le duché de Gueldre, d'une part, et de Maastricht dans la région du 

Brabant liégeois, d'autre part, sont considérables. De plus, ces différences semblent ne 

pas se limiter uniquement à ces villes, mais se manifester dans toutes les villes de la 

principauté de Liège par rapport à celles du duché de Gueldre. Les maisons diffèrent à 

la fois par leur forme, leur mode constructif et le déroulement du processus de 

pétrification, c'est-à-dire le passage de la construction en bois à la construction en pierre. 

Ces contrastes sont particulièrement marqués dans les villes meusiennes voisines de 

Maaseik (Liège) et de Roermond (Gelderland). Comme la disponibilité des matériaux de 

construction n'était pas fondamentalement différente dans ces deux villes jusqu'en 1600, 

la différence dans les formes de construction doit être principalement liée à la situation 

politique et aux traditions de construction qui prévalaient dans ces régions, et donc à 

l'influence des comtes/ducs de Gueldre et des princes-évêques de Liège. Alors que dans 

le prince-évêché de Liège, la brique est apparue tardivement et que l'on a longtemps 

utilisé la pierre naturelle et le colombage pour construire, dans les villes de Gueldre, la 

brique a été utilisée très tôt. La raison est qu’à la suite de projets de construction 

princiers et de l'octroi de droits de cité (et avec l'autorisation de construire un mur 

d'enceinte qui en découle), la brique y était déjà utilisée à partir du XIIIe siècle. 

La préférence pour une certaine forme de construction pour les maisons est apparue 

très tôt dans le développement urbain et s'est imposée dans la construction des maisons 

au cours des siècles suivants. Les deux régions politiques ont opté pour des choix 

différents en termes de typologie: Gueldre et la Basse-Rhénanie pour des maisons 

profondes avec des toits à deux versants et Geschossbau pour des structures à 

colombages, la région liégeoise pour des maisons profondes avec des toits transversaux 

élevés et Stockwerkbau pour des structures à colombages. Les raisons sous-jacentes de 

cette situation peuvent être liées aux réglementations en vigueur en matière de 

construction. Comme le montre le Sachsenspiegel, les règles de construction les plus 
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anciennes visaient principalement à prévenir les conflits entre voisins. L'un des points 

de discorde possibles était l'écoulement des eaux pluviales en limite de parcelle, qui était 

donc réglementé en détail dans les règles de construction. L'évacuation des eaux 

pluviales à l'avant et à l'arrière de la maison, grâce à l'application d'un toit transversal, 

réduisait les risques de conflits de voisinage, ce qui aurait joué un rôle important dans 

le choix du toit transversal haut, tel qu'il était pratiqué dans la région liégeoise. Il 

permettait également de rapprocher les maisons les unes des autres, car les ruelles 

d’égout n'étaient plus nécessaires. En se basant sur certaines découvertes 

archéologiques, il est concevable que des maisons profondes avec des toits à pignon et 

des gouttières aient existé à Maastricht dans une phase urbaine précoce, mais qu'elles 

aient été remplacées (que ce soit ou non sous l'influence des règlements de construction) 

par des maisons profondes avec des toits transversaux élevés. Des recherches 

archéologiques et archivistiques plus approfondies permettront peut-être un jour d'en 

savoir plus à ce sujet. 

La situation politique de Maastricht, la ville bicamérale, a probablement aussi influencé 

la conception des maisons, principalement en ce qui concerne la finition des pignons 

des maisons à colombages de la fin du XVe siècle et du XVIe siècle. Le bardage en 

planches verticales appliqué à cette époque est étranger à la région immédiate de 

Maastricht, mais il était courant dans les maisons en briques avec des façades en bois 

dans les villes du Brabant telles que Bruxelles et 's-Hertogenbosch. Ce type de finition y 

avait un certain statut, étant donné qu'il s'agissait d'une forme plus coûteuse de finition 

de façade. En prenant en compte les relations administratives de Maastricht avec le 

duché de Brabant, il est possible que les villes brabançonnes aient servi de modèles pour 

les finitions de façade de Maastricht. 

Les périodes de prospérité économique ont influencé l'intensité de la construction dans 

les villes ainsi que les formes de maisons choisies. Pendant la période où Venlo était une 

ville commerciale florissante, de nombreuses nouvelles maisons ont été construites et, 

de la première moitié du XVe siècle jusqu'à la fin du XVIe siècle, un type de maison de 

grand format avec une capacité d'entreposage supplémentaire est apparue: la maison à 

double largeur. Le déclin économique de la ville aux XVIIe et XVIIIe siècles a eu pour 

conséquence que le parc immobilier de la fin du Moyen Âge fut en grande partie 

conservé et que les maisons à double largeur furent divisées en deux unités. 

De nombreuses nouvelles maisons à colombages furent également construites à 

Maastricht au cours des prospères XVe et XVIe siècles, y compris des maisons étroites 

et profondes avec un grand nombre d'étages de stockage et des maisons à double 

largeur. Là encore, la capacité de stockage est liée à la prospérité de la ville au moment 

de la construction, le commerce des tissus jouant un rôle majeur. La typologie des 

maisons de la fin du Moyen Âge s'est maintenue avec la pétrification des maisons aux 

XVIIe et XVIIIe siècles. 

Venlo et Maastricht furent épargnées des grands incendies. A Roermond les deux 

incendies ont toutefois anéanti une grande partie du parc immobilier médiéval. Seule 
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une poignée de maisons a survécu aux deux incendies, dont une seule existe 

actuellement avec certitude. C'est surtout dans la partie nord-ouest de Roermond qu'il 

restait, même après le deuxième incendie de 1665, des maisons en briques construites 

après le premier incendie et datant donc du troisième quart du XVIe siècle. À Sittard, la 

plupart des maisons de la fin du Moyen Âge ont été détruites lors des incendies de 1677. 

Les constructions des maisons des deux villes du nord (Roermond et Venlo) et des deux 

villes du sud (Maastricht et Sittard) diffèrent, d'une part parce que le processus de 

pétrification dans le sud n'a eu lieu que deux siècles plus tard et que la construction à 

ossature bois a duré plus longtemps. D'autre part, même à l'époque où l'on construisait 

encore des maisons à colombages à Venlo et à Roermond, un tout autre principe de 

construction a été choisi, à savoir celui du Geschossbau, par opposition au Stockwerkbau 

à Maastricht et à Sittard. Ici aussi, la préférence pour une méthode de construction 

particulière s'est manifestée très tôt (avant 1400) et s'est maintenue pendant longtemps. 

Comme on manque de données sur l'histoire de la construction des premières maisons 

à colombages et qu'aucune source historique n'est connue à leur sujet, il n'est pas encore 

possible de déterminer avec certitude la raison sous-jacente de ce choix. Quoi qu'il en 

soit, l'utilisation du Stockwerkbau semble fortement liée à la possibilité de construire 

plusieurs étages, ce qui permettait à la maison d'avoir une plus grande capacité de 

stockage. 

Avec l'utilisation de planchers à poutres et solives, les villes du Limbourg rejoignent 

celles situées à l'ouest, au sud et au nord de la Meuse. Il est exceptionnel pour les Pays-

Bas que ce type de plancher soit resté longtemps en place, courant dans les quatre villes 

pendant une bonne partie du XIXe siècle.  

Les charpentes des combles de Venlo et de Roermond s'inscrivent dans les pratiques de 

construction courantes dans les villes de l'est des Pays-Bas actuels et dans l'évolution 

générale des charpentes dans les Pays-Bas: de la charpente à chevrons formant fermes 

à la charpente à chevrons formant fermes avec fermes principales et secondaires, puis 

aux charpentes à fermes et pannes. Il convient de noter ici la présence précoce de 

charpentes à fermes avec panne faîtière (et style faîtier) à Roermond, dont le principe 

de construction a probablement été introduit depuis le sud (Maastricht). A Venlo, ce 

type de charpente n'est apparu qu'au milieu du XVIe siècle. Les charpentes à pannes et 

chevrons de Maastricht et de Sittard sont caractéristiques des maisons résidentielles 

profondes dotées de hauts toits transversaux. En raison des plans étroits des maisons, il 

s'agissait d'un moyen simple et efficace de couvrir les maisons, sans utiliser d'éléments 

en bois spéciaux tels que des fermes (courbes) et des corbeaux. En effet, pour les toits à 

pannes et chevrons, seules des poutres (droites) de charpente ou de panne et des 

traverses de toit étaient nécessaires. 

Dans la conception des maisons en pierre des XVe et XVIe siècles, on peut distinguer 

deux tendances principales. D'une part, les façades en briques d’apparat, d'abord avec 

des niches ornementales, des pignons en gradins et des pinacles, plus tard avec des 

sculptures et des pignons ‘à doucine’. Elles correspondent à la tendance générale des 
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maisons urbaines de la Gueldre et du Bas-Rhin. D'autre part, on trouve des constructions 

massives en pierre à Maastricht, où la marne était le principal matériau de construction 

et où l'on utilisait des fenêtres avec des arcs de décharge, puis des fenêtres en marne et 

en pierre dure (croix) avec des arcs en accolade au seizième siècle. Cette conception 

correspond à celle des maisons des villes de la Meuse situées au sud de Maastricht, 

notamment Liège, Huy et Namur. À la fin du XVIe siècle, un changement majeur dans 

la conception des maisons a eu lieu à Maastricht, avec notamment l'introduction de la 

brique et la restriction de l'utilisation de la marne pour les détails de la façade.  

La pétrification des maisons urbaines est allée de pair avec une conception inspirée du 

style de la cour brabançonne, avec sa maçonnerie en assises alternées en briques et 

marne, des chaînes d'angle, corniches à consoles et de grandes fenêtres à croisée. Cette 

évolution de style n'est pas nécessairement liée à la dualité de Maastricht (et à ses 

relations politiques avec le Brabant), mais se retrouve dans toutes les villes liégeoises 

dès le début du XVIIe siècle. Malgré les différences entre les maisons des villes du nord 

et du sud, il existe également des similitudes, principalement liées à la disponibilité des 

matériaux de construction transportés par la Meuse, tels que le chêne et l'ardoise des 

Ardennes, le grès houiller de la région de Liège et la marne de la région de Maastricht. 

Plus on s'éloigne de la source de ces matériaux de construction, plus ils deviennent chers 

et moins ils sont utilisés. D'une part, ces matériaux de construction constituent le fil 

conducteur dans les quatre villes; d'autre part, ils ont été appliqués de manière singulière 

dans les quatre villes. La plus grande similitude se trouve dans les caves en marne et les 

solivages composés en chêne, qui ont été utilisées dans les quatre villes. De plus, toutes 

les villes ont longtemps préféré couvrir les toits d'ardoises plutôt que de tuiles. Ainsi, la 

Meuse, en tant qu'artère de transport des matériaux de construction, a été un facteur de 

liaison entre les quatre villes à la fin du Moyen Âge et a permis d'établir des similitudes 

architecturales entre des villes situées dans des régions politiques différentes. 

 

  


