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APPENDIX 1:  

LIST OF INTERVIEWS 

No. Interviewee Function District Date of 
interview 

Second 
interview 

1 Liliana Long-term resident and real estate investor Lince 25/02/2019  

2 Eva Municipal official Barranco 25/07/2019  

3 Diego Real estate manager and new resident Barranco 26/02/2021 21/04/2021 

4 Lidia Long-term resident and activist Lince 16/06/2021  

5 Nidia New resident and activist Lince 21/06/2021  

6 Paola New resident Lince 1/07/2021  

7 Pedro Long-term resident Lince 2/07/2021  

8 Carlos Long-term resident and architect (expert) Lince 10/07/2021  

9 Javier New resident Lince 4/08/2021  

10 Evan Owner of real estate company Does not apply 5/08/2021  

11 Fidel Real estate manager Does not apply 6/08/2021  

12 Alan New resident Lince 24/08/2021  

13 Sara Long-term resident (quinta) Barranco 24/08/2021 11/04/2023 

14 Eric Long-term resident Barranco 26/08/2021  

15 Daniela Municipal official Barranco 27/08/2021 11/04/2023 

16 Carla Long-term resident and activist Barranco 31/08/2021  

17 Elio Long-term resident (quinta) Barranco 7/09/2021  

18 Daniel New resident Lince 9/09/2021  

19 Olivia Municipal official Lince 30/09/2021  

20 Alba Long-term resident Lince 2/10/2021  

21 Emma Municipal official Lince 14/10/2021  

22 Paolo Long-term resident (quinta) Lince 20/10/2021  

23 Federico Real estate analyst Does not apply 25/03/2022  

24 Amelia Long-term resident and activist Lince 29/06/2022  

25 Félix Construction Engineer from a real estate company Barranco 30/06/2022  

26 Julia Long-term resident (quinta) Barranco 30/06/2022  

27 Sofía New resident Barranco 30/06/2022  
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No. Interviewee Function District Date of 
interview 

Second 
interview 

28 Isabella Long-term resident living in new apartment Barranco 14/07/2022  

29 Mario Construction Engineer from a real estate company Barranco 14/07/2022  

30 Jonás Long-term resident and building developer Barranco 14/07/2022  

31 Gael Long-term resident and activist Barranco 24/07/2022 13/03/2023 

32 Méredith Architect from real estate company Does not apply 22/08/2022  

33 Arístides Urban researcher (expert) Does no apply 26/12/2022  

34 Juan José New-resident and real estate manager Barranco 24/01/2023  

35 Hernán Long-term resident, municipal official and activist Barranco 13/03/2023  

36 Lucas Official from the Peruvian Navy Barranco 13/03/2023  

37 Sergio Official from the Peruvian Navy Barrano 13/03/2023  

38 Ian Urban researcher (expert) Does not apply 14/03/2023  

39 Samuel Long-term resident, municipal official and activist Barranco 14/03/2023  

40 Sebastián Long-term resident and activist Barranco 15/03/2023  

41 Miranda Activist in defence of public beaches Does not apply 17/03/2023  

42 Miguel Municipal official Barranco 18/03/2023  

43 Alejandra Urban researcher (expert) Does not apply 21/03/2023  

44 Victorio Long-term and business owner Barranco 24/03/2023  

45 Hugo Long-term resident and municipal official Barranco 27/03/2023 12/04/2023 

46 Manuela Municipal official (Municipality of Lima) Does not apply 28/03/2023  

47 Fernando Umbrella renter (public space user) Barranco 1/04/2023  

48 Alejandro Ice-cream seller (public space user) Barranco 1/04/2023  

49 Marcelo Food/snacks seller (public space user) Barranco 1/04/2023  

50 Máximo Surf instructor (public space user) Barranco 1/04/2023  

51 César Ice-cream seller (public space user) Barranco 1/04/2023  

52 Hércules Umbrella renter (public space user) Barranco 1/04/2023  

53 Máxima Food/snacks seller (public space user) Barranco 1/04/2023  

54 Natividad Food/snacks seller (public space user) Barranco 1/04/2023  

55 Ruby Umbrella renter (public space user) Barranco 1/04/2023  

56 Amalia Urban researcher (expert) Does not apply 3/04/2023  

57 Sandro Urban researcher (expert) Does not apply 3/04/2023  

58 Boris Official from the Peruvian Navy Does not apply 20/06/2023  
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No. Interviewee Function District Date of 
interview 

Second 
interview 

59 Emilia Urban researcher (expert) Does not apply 26/02/2024  

60 Lucila New resident (callejón) Barranco 7/07/2024  

61 Amador New resident (quinta) Barranco 7/07/2024  

62 Alfredo Ice-cream seller (public space user) Lince 10/08/2024  

63 Camilo Surf instructor (public space user) Barranco 24/08/2024  

64 Delfina Long-term resident (quinta) Barranco 1/10/2024  

65 Lourdes Dancer (public space user) Lince 9/11/2024  
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APPENDIX 2:   

KEY INFORMANTS 

This appendix provides an overview of the seven key informants whose 
contributions extended beyond formal interviews and played a central 
role in shaping the reflections and analysis presented throughout this 
dissertation (as introduced in Section 1.2). 

1. Fabián, a senior official in the Municipality of Barranco, became one 
of my closest collaborators during the research process. At the time 
of my fieldwork, Fabián was serving as the district’s mayor. His 
background extended beyond politics. As an architect by profes-
sion, he had worked with various governmental institutions and be-
gan his political career with the civic group Decisión Ciudadana. 
His combined experiences as a public official, activist, and resident 
provided him with a unique perspective on the district’s challenges. 
We often met to walk through Barranco’s streets, where he pointed 
out specific buildings, new business and public spaces, explaining 
how they reflected the district’s rapid transformation. These walks 
were frequently followed by conversations over coffee in local cafés, 
during which Fabián shared personal reflections on the complexi-
ties of managing a district like Barranco. Fabián often spoke of the 
challenges of navigating conflicting interests, striving to balance 
the demands of private investment, the social well-being of resi-
dents, and the preservation of the district’s character. During his 
time in office, he was often criticised for not fully aligning with any 
specific group, whether private companies, realtors, activists, or 
other advisors. Instead, he chose to navigate the challenges in his 
own way, a stance that ultimately left him without significant polit-
ical backing.  

2. Olga, a long-time activist and former municipal employee, brought 
the perspective of the more traditional residents. Originally from 
Arequipa, she moved to Barranco nearly 40 years ago when her 
husband, a police officer, was transferred to Lima. They settled in 
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a middle-class quinta where she gradually expanded her adobe 
house into a three-storey building. She has been an active member 
of neighbourhood committees from the moment she arrived, work-
ing on issues ranging from community concerns to the oversight of 
public spaces granted under concession. Over the years, she also 
worked in the Municipality of Barranco as a mid-range public offi-
cial. Olga knows Barranco intimately, and her connection to the 
neighbourhood is widely recognised by its neighbours. She often 
struggles to accept more progressive changes in her neighbour-
hood, such as the inclusion of bike lanes or all-gender spaces. Nev-
ertheless, she has a strong sense of what she believes is right for 
Barranco and advocates for it with strong determination. Lately, 
Olga has personally assisted many residents, mediating conflicts 
with real estate companies over damage to their homes caused by 
redevelopment projects. Through my interactions with her, I devel-
oped a detailed understanding of the district's micropolitics, in-
cluding who holds influence and how she strategically navigated lo-
cal authorities to amplify her claims. 

3. Gabriel, a 58-year-old resident of a callejón in Zone B, provided 
vivid accounts of residential displacement and resistance. He has 
spent his entire life in Barranco, where his parents settled after 
moving in from the outskirts of Lima. In 1970, the family rented a 
small house in the emblematic Quinta San José, a 7,000-square-
metre property that was home to around 80 families. After his di-
vorce, Gabriel moved into the house next to his parents, raising his 
two daughters, who are now adults. Gabriel built a livelihood as a 
handyman, specialising in plumbing and electrical repairs. I first 
met him during one of his repair jobs at a local fire station, and this 
initial meeting led to a series of conversations through WhatsApp 
and phone calls. Much of our conversations centred on his long-
standing fight to remain in the quinta despite mounting pressure 
from real estate developers. As the last resident to leave, Gabriel 
endured years of escalating tactics such as legal threats and coer-
cion, including enforcers breaking doors and entering his home. 
Feeling it was no longer safe for his family; Gabriel made the 
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painful decision to leave in 2022. The quinta was demolished soon 
after, and the land is now earmarked for a strip mall development. 
Gabriel now rents a small room in a callejón, a stark contrast to the 
larger living space he once had at the Quinta San José. To support 
himself, he works as a delivery driver, using his motorcycle to 
transport food and products through a delivery app. Gabriel pro-
vided me with a wealth of information and photographs document-
ing the transformations occurring in the district, as he remains 
deeply engaged in Barranco’s local issues. His outspoken criticism 
of district officials has resulted in ongoing political retaliation, in-
cluding legal disputes and mounting debts, such as fines imposed 
for repairing his home prior to the eviction. 

4. Marina, originally from the Andes, is a 50-year-old woman with lim-
ited formal education but a strong drive for self-improvement, mo-
tivated by her determination to provide a better life for her four 
daughters. She moved to the district in 2013 from an informal set-
tlement in Lima’s eastern outskirts. She supports her family as a 
maid while living in a space provided by a local property owner in 
exchange for managing their properties. Although Marina and her 
family now live in cramped conditions, this arrangement has sig-
nificantly improved their lives. Living in Barranco has given Marina 
greater access to job opportunities. In addition to her work as a 
housemaid, she recently started managing apartments owned by 
friends of the property owner, placing her in a unique and complex 
position. On the one hand, she is affected by the ongoing redevel-
opment of the district, as finding her own space has become unaf-
fordable. On the other, her role as a property manager has provided 
her with a more stable income and better educational opportunities 
for her children. Over time, I developed a strong rapport with Maria 
and her daughters, which allowed me to understand how they nav-
igate their social surroundings in Barranco and adapt to the dis-
trict’s changes. 

5. Liam is a 34-year-old journalist and activist based in Lince. He has 
worked with several independent journalism platforms, 
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conducting extensive investigations into topics such as the democ-
ratisation of public spaces. While my relationship with Liam was 
more distant compared to other key informants, he frequently as-
sisted me by guiding me on how to access official data, drawing on 
his experience as both a journalist and an activist. Liam leads the 
group Defend Castilla Park and recently ran for mayor of Lince in 
the last municipal elections. Although he did not win, he remains a 
widely recognised figure in the district. As an openly progressive 
advocate, Liam promotes modern approaches to participatory 
budgets, shared public spaces, and the importance of representa-
tion. Despite his prominence, his approaches have sparked ten-
sions with more traditional residents, some of whom hold opposing 
views or accuse him of being overly involved in political manoeu-
vring. 

6. Kelly Gómez is a human geographer based in Lince and affiliated 
with the Interdisciplinary Research Group on Cities and Urban Ter-
ritories (INCITU) at the Pontifical Catholic University of Peru 
(PUCP). In this dissertation, Kelly contributed as both a key in-
formant and a research assistant, and due to the nature of her in-
volvement, her name has not been anonymised. I first met Kelly at 
an INCITU event in 2019, where we quickly established a connec-
tion through our shared research interests. As a teaching assistant 
at PUCP, Kelly has a strong understanding of academic debates in 
urban studies. She is also actively engaged in local activism, partic-
ipating in events organised by the civic group Defend Castilla Park. 
Her logistical contributions to my dissertation were supported by 
two funding sources: a Seed Grant (2021) from the Centre for Ur-
ban Studies at the University of Amsterdam (UvA) for the project 
“Gentrification after COVID-19 in Amsterdam and Lima,” and a 
Studentship (2021) from the International Journal of Urban and 
Regional Research Foundation for the project “Fragmented Urban 
Governance and Privatisation Strategies of Public Spaces.” A por-
tion of these grants was allocated to Kelly as compensation for her 
work, which included organising interviews, coordinating access to 
informants, and assisting with transcription. Payments were 



282 

 

 

structured based on the number of hours she dedicated to these 
tasks. Beyond fieldwork, we collaborated on academic events to 
present preliminary research findings, including a virtual work-
shop that we organised in collaboration with UvA and PUCP, as 
well as presentations at both local and international conferences. 

7. Finally, while not a traditional key informant, one of the most sig-
nificant connections I established during my research was with a 
real estate company, which I have referred to previously as Con-
struye. Over its 13 years of operation, Construye has grown from a 
small business into one of the largest real estate firms in Peru, with 
annual revenues exceeding US$ 185 million and more than 50 
buildings completed across Lima, Piura, Arequipa, and Miami. In-
itially focused on the traditional residential market, the company 
has shifted its business model to target investors by marketing 
properties as assets with high resale value and strong rental poten-
tial. To support this shift, Construye has developed an ecosystem of 
interconnected companies, expanding its influence across multiple 
sectors. My connection with Construye provided access to individ-
uals at various levels within the company and detailed insights into 
its operations, strategies, and practices. For many long-term resi-
dents and activists, the company symbolised unchecked urban de-
velopment and was often criticised for drastically transforming the 
built environment of Barranco and Lince through intensive high-
rise construction. This perception required me to carefully balance 
neutrality with an awareness of the sensitivities surrounding the 
company’s influence on the socio-spatial changes taking place in 
both districts. 
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SUMMARY 

PATCHWORK GENTRIFICATION: 
FRAGMENTED URBAN GOVERNANCE, RESIDENTS’ 

EXPERIENCES AND RESISTANCE IN LIMA 

This dissertation examines the trajectories of gentrification in Lima 
through the lens of urban fragmentation and neoliberal urban govern-
ance. It focuses on two central districts, Barranco and Lince, which ex-
emplify the socio-spatial reconfigurations driven by intensified real es-
tate expansion. Drawing on debates that emphasise the context-spe-
cific and relational nature of gentrification, I propose the concept of 
patchwork gentrification to capture how discretionary governance ar-
rangements and fragmented planning produce uneven urban transfor-
mations. These dynamics manifest as a locally embedded phenome-
non, shaped by the interplay of investment strategies, legal frame-
works, institutional actors, and residents’ practices of resistance and 
adaptation. This framework is operationalised through four key dimen-
sions: new-build gentrification, touristification, privatisation of public 
space, and residents’ responses to gentrification. Through a qualitative 
methodology that combines ethnographic observations, document 
analysis, semi-structured interviews, and visual documentation, the 
dissertation traces how speculative interests, everyday routines, and 
symbolic exclusions converge to reshape life in these inner-city neigh-
bourhoods.  
 Chapter One presents the conceptual and methodological founda-
tions of the dissertation. Drawing on assemblage thinking, the chapter 
argues that urban transformations result from the interaction of mul-
tiple interconnected discourses, interventions and practices. The re-
search departs from the context of institutional fragmentation in Lima 
and its persistent socio-spatial inequalities, which constitute fertile 
ground for deeply uneven and localised forms of gentrification. The 
chapter also details the ethnographic approach used to trace these dy-
namics, focusing on how meaning was generated through spontaneous 
everyday encounters and mundane interactions. These encounters 
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offer insights into residents’ lived experiences and support the analysis 
structured around the layered framework of metrics, interpretations, 
and practices. In addition, I provide a reflexive account of my position-
ality as a Peruvian researcher and homeowner in Barranco, acknowl-
edging the challenges of conducting fieldwork in a context where I was 
both an observer and, in some respects, a participant. The chapter con-
cludes with a historical reading of Lima’s urban development and an 
analysis of how neoliberal urban policies, particularly the decentralisa-
tion of planning responsibilities and the growing influence of private 
actors, have contributed to the real estate boom targeting areas of his-
torical disinvestment. The chapter closes by outlining the socio-spatial 
characteristics of Barranco and Lince and lays the foundation for the 
chapters that follow. 
 Chapter Two presents the theoretical framework. It traces the evo-
lution of gentrification theory, from its origins in the Global North to 
its adaptation within Latin American urban scholarship. The chapter 
situates the research within the third wave of gentrification, marked by 
its expansion to cities in the Global South under neoliberal urban agen-
das. It addresses critiques regarding the applicability of the concept in 
these contexts, while arguing that gentrification remains analytically 
valuable when grounded in the region’s specific socio-spatial realities. 
The chapter engages with scholarship that highlights the role of struc-
tural factors such as fragmented governance, weak institutions, and co-
lonial legacies in the shaping of urban space. It then introduces patch-
work gentrification as a conceptual lens that accounts for the contin-
gent nature of gentrification dynamics in Lima, influenced by compet-
ing institutional rationalities and ad hoc decision-making processes. 
 Chapter Three explores new-build gentrification and symbolic dis-
placement in Barranco and Lince. It examines how the construction of 
high-rise developments targeting middle- and upper-income groups 
alters the built environment and erodes residents’ emotional relation-
ship to place. Long-term residents face increasing environmental haz-
ards, including structural destabilisation of their houses, dust pollu-
tion, and persistent construction noise, alongside reduced access to 
sunlight and open space. These disruptions contribute to a mounting 
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sense of estrangement and what many describe as a loss of home. Be-
yond these material impacts, many residents express emotional ex-
haustion and frustration when seeking institutional support, as they 
encounter opaque procedures, administrative delays, and unclear lines 
of responsibility. These obstacles reinforce this sense of dislocation and 
further contribute to a sense of symbolic displacement. The chapter cri-
tiques densification policies in Lima for prioritising investment goals 
over residents’ wellbeing and argues that urban fragmentation intensi-
fies exclusion while weakening the capacity for collective mobilisation. 
 Chapter Four addresses touristification and the transformation of 
Barranco’s residential and cultural character. It highlights how the rise 
of the short-term rental market, enabled by flexible zoning and limited 
regulation, has turned housing into a speculative asset oriented to-
wards transient users. The middle classes, acting as rent-seeking inves-
tors, purchase compact units tailored for tourism, contributing to 
housing inaccessibility for long-term residents. Public and private ac-
tors alike draw on heritage representations to attract capital, selectively 
relying on Barranco’s bohemian image and colonial past. However, this 
imagery often lacks any substantive effort towards preservation. In-
stead, cultural symbols are instrumentalised to justify high-rise con-
struction and the commercial reuse of historic properties, even when 
such projects lead to the demolition of older structures. In this process, 
certain histories and architectural styles such as those associated with 
colonial and bohemian imaginaries are valorised, while others, such as 
older housing typologies and popular traditions rooted in lower-in-
come communities, are sidelined from official narratives or left to de-
teriorate. The chapter shows how speculative urbanism in Barranco 
operates through the convergence of middle-class investment practices 
and the strategic mobilisation of cultural representations, producing a 
landscape where the exclusion of lower-income residents is embedded 
both materially and symbolically. 
 Chapter Five investigates how gentrification unfolds through the 
regulation of public space, focusing on Castilla Park in Lince. Originally 
recognised as a multifunctional space accommodating diverse uses 
such as dance rehearsals, street vending, and informal gatherings, the 
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park underwent a process of resignification. Through municipal ordi-
nances, zoning shifts, and discursive framings, authorities have tried to 
transform it into a more controlled and ornamental space that reflects 
the expectations of real estate companies and higher-income groups. 
These changes aimed at narrowing the spectrum of acceptable uses and 
users, reinforcing classed notions of civility. The chapter also details 
the strategies deployed by the civic group Defiende el Parque Castilla 
to contest these exclusionary processes. The group mobilised legal 
claims, organised collective performances, and deployed creative inter-
pretations of constitutional rights to reassert alternative spatial imagi-
naries associated with the park’s traditional uses. In doing so, they 
managed to neutralise the discretionary power of district authorities 
and defend the spatial rights of low-income users. Their actions illus-
trate that gentrification processes occurring in inner-city neighbour-
hoods also reshape public space, turning it into a site of contestation 
where competing imaginaries and expectations about urban life are ac-
tively negotiated. 
 Chapter Six extends the analysis of public space to Lima’s coastal 
areas, focusing on how privatisation has reshaped six public beaches 
along the Costa Verde in Barranco. This process has been enabled by a 
regulatory vacuum, where overlapping jurisdictions and limited coor-
dination between municipal and national authorities have allowed dis-
trict governments to grant beachfront land to private concessionaires, 
often without consulting the public. These public-private agreements 
are legitimised through narratives that frame the beaches as degraded 
or underused, casting privatisation as necessary for urban improve-
ment and public order. In practice, though, they have transformed 
open coastal areas into enclosed and exclusive spaces. To illustrate 
these dynamics, the chapter presents two empirical cases. The first in-
volves the Bordemar restaurant complex, built on Las Cascadas beach. 
It shows how concessionaires take advantage of legal loopholes and 
weak enforcement to expand commercial operations, occupying public 
beachfront space and restricting access to beachgoers. The second case 
concerns the Ana María project, which planned the construction of a 
tourist complex and parking lot on Los Yuyos beach, one of the last 
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remaining sandy beaches in Barranco. The intervention would have 
marked a new form of spatial appropriation from private actors. How-
ever, civic groups such as Salvemos Barranco and Costa Verde de To-
dos succeeded in getting the project suspended after sustained mobili-
sation, including legal challenges, appeals to government institutions, 
and public demonstrations. The chapter concludes that, while such 
forms of resistance can lead to temporary victories, they rarely result 
in structural change, as most other concessions along the coast remain 
in place. 
 Chapter Seven synthesises the core argument of the dissertation, in-
troducing patchwork gentrification as an original conceptual frame-
work derived from empirical findings. It reveals how legal ambiguity, 
zoning flexibility, and urban fragmentation produce spatially selective 
forms of redevelopment that unfold unevenly within inner-city dis-
tricts. In Barranco and Lince, these dynamics are evident in the prolif-
eration of high-rise developments, the deterioration of traditional low-
income housing typologies, and the redefinition of public space in ways 
that reflect middle- and upper-income preferences. While residents 
have developed diverse strategies of resistance and negotiation, their 
efforts are often localised and disconnected, limiting their capacity to 
challenge the institutional drivers of contemporary socio-spatial exclu-
sion. The analysis also shows that gentrification is not only shaped by 
structural forces but experienced through everyday routines, emo-
tional responses, and symbolic ruptures in people’s sense of belonging. 
Taken together, these findings contribute to gentrification literature by 
offering a grounded framework for understanding how neoliberal ur-
ban transformation is produced, mediated, and contested under frag-
mented governance regimes. The dissertation provides empirical in-
sights from a Latin American context, helping to expand debates that 
have often centred on cities in the Global North and to foreground dy-
namics that remain underrepresented in critical urban studies. 
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RESUMEN  

GENTRIFICACIÓN POR PARCHES:  
GOBERNANZA URBANA FRAGMENTADA, EXPERIENCIAS 

DE LOS RESIDENTES Y RESISTENCIA EN LIMA 

Esta disertación examina las trayectorias de la gentrificación en Lima 
a través de la lente de la fragmentación urbana y la gobernanza urbana 
neoliberal. Se centra en dos distritos centrales, Barranco y Lince, que 
ejemplifican las reconfiguraciones socioespaciales impulsadas por la 
intensificación de la expansión inmobiliaria. A partir de debates que 
enfatizan la naturaleza relacional y contextual del fenómeno, esta di-
sertación propone el concepto de gentrificación por parches para cap-
tar cómo los acuerdos discrecionales de gobernanza producen trans-
formaciones urbanas desiguales. Estas dinámicas se manifiestan como 
un fenómeno localmente arraigado, configurado por la interacción de 
diferentes marcos jurídicos, agentes institucionales, estrategias de in-
versión, y prácticas de resistencia y adaptación de los residentes. Este 
marco conceptual se operacionaliza a través de cuatro dimensiones 
clave: gentrificación de nueva construcción, turistificación, privatiza-
ción del espacio público y respuestas de los residentes a la gentrifica-
ción. A través de una metodología cualitativa que combina observacio-
nes etnográficas, entrevistas semiestructuradas y análisis de documen-
tos, la disertación traza cómo los intereses especulativos, las rutinas 
cotidianas y las exclusiones simbólicas convergen para reconfigurar la 
vida en estos barrios centrales. 
 El capítulo uno presenta los fundamentos conceptuales y metodoló-
gicos de la disertación. A partir del pensamiento de ensamblaje, el ca-
pítulo plantea que las transformaciones urbanas resultan de la interac-
ción entre múltiples discursos, intervenciones y prácticas interconec-
tadas. La investigación parte del contexto de fragmentación institucio-
nal de Lima y de sus persistentes desigualdades socioespaciales, las 
cuales constituyen el terreno propicio para formas de gentrificación 
profundamente desiguales y localizadas. Este capítulo también detalla 
el enfoque etnográfico utilizado para rastrear estas dinámicas, 
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centrándose en cómo se construyeron sentidos a partir de encuentros 
cotidianos espontáneos e interacciones mundanas. Estos encuentros 
ofrecen claves para comprender las experiencias vividas por los resi-
dentes y alimentan un análisis estructurado en torno a un marco ana-
lítico compuesto por métricas, interpretaciones y prácticas. Además, el 
capítulo incluye una reflexión sobre mi posicionamiento como investi-
gadora peruana y propietaria de vivienda en Barranco, reconociendo 
los retos de realizar trabajo de campo en un contexto en el que era tanto 
observadora como participante. El capítulo concluye con una lectura 
histórica del desarrollo urbano de Lima y un análisis de cómo las polí-
ticas urbanas neoliberales, en particular la descentralización, la trans-
ferencia de las responsabilidades de planificación y la creciente in-
fluencia de actores privados, han contribuido al auge inmobiliario diri-
gido a zonas marcadas por procesos históricos de desinversión. Final-
mente, se esbozan las características socioespaciales de Barranco y 
Lince y se sienta las bases para los capítulos siguientes. 
 El capítulo dos presenta el marco teórico. En él se recorre la evolu-
ción de la teoría de la gentrificación, desde sus orígenes en el Norte 
Global hasta su adaptación en el campo de los estudios urbanos lati-
noamericanos. El capítulo sitúa la investigación dentro de la tercera ola 
de gentrificación, marcada por su expansión a ciudades del Sur Global 
bajo agendas urbanas neoliberales. Aborda las críticas sobre la aplica-
bilidad del concepto en estos contextos, y sostiene que la gentrificación 
continúa siendo analíticamente útil cuando se fundamenta en las reali-
dades socioespaciales específicas de la región. El capítulo retoma apor-
tes que subrayan el papel de factores estructurales como la gobernanza 
fragmentada, la debilidad institucional y los legados coloniales en la 
configuración del espacio urbano. Posteriormente presenta la gentrifi-
cación por parches como una lente conceptual que da cuenta de la na-
turaleza contingente de las dinámicas de gentrificación en Lima, in-
fluenciadas por racionalidades institucionales en tensión y procesos de 
toma de decisiones ad hoc. 
 El capítulo tres explora la gentrificación de nueva construcción y el 
desplazamiento simbólico en Barranco y Lince. Examina cómo la cons-
trucción de edificios en altura destinados a grupos de ingresos medios 
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y altos altera el entorno construido y erosiona la relación emocional de 
los residentes con el lugar. Los residentes de larga data se enfrentan a 
crecientes riesgos medioambientales, como la desestabilización estruc-
tural de sus viviendas, la contaminación por polvo y el ruido persistente 
de la construcción, junto con un acceso reducido a la luz solar y a los 
espacios abiertos. Estas perturbaciones contribuyen a una creciente 
sensación de extrañeza y a lo que muchos describen como una pérdida 
del hogar. Más allá de estos impactos materiales, muchos residentes 
expresan agotamiento emocional y frustración cuando buscan apoyo 
institucional, ya que se encuentran con procedimientos opacos, retra-
sos administrativos y líneas de responsabilidad poco claras. Estos obs-
táculos refuerzan la sensación de desarraigo y desencadenan el senti-
miento de desplazamiento simbólico. El capítulo critica las políticas de 
densificación en Lima por priorizar los objetivos de inversión sobre el 
bienestar de los residentes y argumenta que la fragmentación urbana 
intensifica la exclusión a la vez que debilita la capacidad de moviliza-
ción colectiva. 
 El capítulo cuatro aborda la turistificación y la transformación del 
carácter residencial y cultural de Barranco. Destaca cómo el auge del 
mercado de alquiler a corto plazo, posibilitado por una zonificación fle-
xible y una regulación limitada, ha convertido la vivienda en un activo 
especulativo orientado a los usuarios de paso. Las clases medias, ac-
tuando como inversores en busca de rentas, adquieren unidades com-
pactas adaptadas al turismo, lo que contribuye a la inaccesibilidad de 
la vivienda para los residentes de larga data. Tanto actores públicos 
como privados movilizan representaciones patrimoniales para atraer 
capital, seleccionando elementos como la imagen bohemia y el pasado 
colonial de Barranco. Sin embargo, este imaginario a menudo carece 
de un esfuerzo sustantivo de conservación. En su lugar, los símbolos 
culturales se instrumentalizan para justificar la construcción de edifi-
cios en altura y la reutilización comercial de propiedades históricas, in-
cluso cuando tales proyectos conducen a la demolición de edificios tra-
dicionales. En este proceso, se valorizan determinadas historias y esti-
los arquitectónicos, especialmente aquellos asociados a imaginarios 
coloniales o bohemios, mientras que otros, como las tipologías de 
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vivienda más antiguas y las tradiciones populares arraigadas en comu-
nidades de bajos ingresos, son desplazados de los relatos oficiales o de-
jados al deterioro. El capítulo muestra cómo el urbanismo especulativo 
en Barranco opera a través de la convergencia de prácticas de inversión 
de la clase media y la movilización estratégica de representaciones cul-
turales, produciendo un paisaje donde la exclusión de los residentes de 
bajos ingresos está inscrita tanto material como simbólicamente.  
 El capítulo cinco investiga cómo la gentrificación se desarrolla a tra-
vés de la regulación del espacio público, centrándose en el Parque Cas-
tilla de Lince. Originalmente reconocido como un espacio multifuncio-
nal que acogía diversos usos, como ensayos de danza, venta ambulante 
y reuniones informales, el parque sufrió un proceso de resignificación. 
Mediante ordenanzas municipales, cambios en la zonificación y marcos 
discursivos, las autoridades lo trataron de transformar en un espacio 
más controlado y ornamental que refleja las expectativas de las empre-
sas inmobiliarias y los grupos de mayores ingresos. Estos cambios pre-
tendían reducir el espectro de usos y usuarios aceptables, reforzando 
nociones clasistas de civismo. El capítulo también detalla las estrate-
gias desplegadas por el grupo cívico Defiende el Parque Castilla para 
contrarrestar estos procesos excluyentes. El grupo movilizó demandas 
legales, organizó performances colectivas y desplegó interpretaciones 
creativas de los derechos constitucionales para reafirmar imaginarios 
espaciales alternativos asociados a los usos tradicionales del parque. 
Con ello, lograron neutralizar el poder discrecional de las autoridades 
distritales y defender los derechos espaciales de los usuarios de bajos 
ingresos. Sus acciones ilustran que los procesos de gentrificación en los 
barrios centrales también reconfiguran el espacio público, convirtién-
dolo en un lugar en disputa donde se negocian activamente expectati-
vas e imaginarios contrapuestos sobre la vida urbana. 
 El capítulo seis amplía el análisis del espacio público hacia las zonas 
costeras de Lima, centrándose en cómo la privatización ha transfor-
mado seis playas públicas ubicadas a lo largo de la Costa Verde en Ba-
rranco. Este proceso ha sido posible gracias a un vacío normativo, en el 
que la superposición de competencias y la escasa coordinación entre 
las autoridades municipales y nacionales han permitido que los 
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gobiernos distritales cedan terrenos frente al mar a concesionarios pri-
vados, muchas veces sin consultar a la población. Estos acuerdos se le-
gitiman mediante discursos que presentan las playas como degradadas 
o subutilizadas, enmarcando la privatización como una medida nece-
saria para el orden público y la mejora urbana. En la práctica, sin em-
bargo, han dado lugar a la transformación de áreas costeras abiertas en 
espacios cerrados y exclusivos. Para ilustrar estas dinámicas, el capí-
tulo presenta dos casos empíricos. El primero se refiere al complejo de 
restaurantes Bordemar, construido sobre la playa Las Cascadas. Este 
caso muestra cómo los concesionarios aprovechan vacíos legales y la 
débil fiscalización para expandir operaciones comerciales, ocupando 
físicamente el espacio público costero y restringiendo el acceso a los 
usuarios de la playa. El segundo caso corresponde al proyecto Ana Ma-
ría, que contemplaba la construcción de un complejo turístico y un es-
tacionamiento sobre la playa Los Yuyos, una de las últimas playas de 
arena que quedan en Barranco. La intervención representaba una 
nueva forma de apropiación del espacio costero por parte de actores 
privados. Sin embargo, grupos ciudadanos como Salvemos Barranco y 
Costa Verde de Todos lograron frenar el proyecto tras una movilización 
sostenida que incluyó acciones legales, apelaciones a organismos gu-
bernamentales y manifestaciones públicas. El capítulo concluye que, si 
bien este tipo de resistencia puede generar victorias temporales, rara 
vez conduce a transformaciones estructurales, ya que la mayoría de las 
concesiones a lo largo del litoral siguen vigentes.  
 El capítulo siete sintetiza el argumento central de la disertación, 
presentando la gentrificación por parches como un marco conceptual 
original derivado de los hallazgos empíricos. Revela cómo la ambigüe-
dad legal, la flexibilidad del uso del suelo y la fragmentación urbana 
producen formas de reurbanización espacialmente selectivas que se 
desarrollan de forma desigual dentro de los distritos centrales. En Ba-
rranco y Lince, estas dinámicas se evidencian en la proliferación de edi-
ficaciones en altura, el deterioro de las tipologías tradicionales de vi-
vienda popular y la redefinición del espacio público en función de las 
preferencias de los sectores medios y altos. Aunque los residentes han 
desarrollado diversas estrategias de resistencia y negociación, sus 
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esfuerzos suelen ser localizados y estar desconectados, lo que limita su 
capacidad para desafiar los motores institucionales de la exclusión so-
cioespacial contemporánea. El análisis también muestra que la gentri-
ficación no sólo está determinada por fuerzas estructurales, sino que se 
experimenta a través de rutinas cotidianas, respuestas emocionales y 
rupturas simbólicas en el sentido de pertinencia de las personas. En 
conjunto, estos hallazgos contribuyen a la literatura sobre la gentrifi-
cación al ofrecer un marco fundamentado para comprender cómo se 
produce, se media y se cuestiona la transformación urbana neoliberal 
bajo regímenes de gobernanza urbana fragmentada. La disertación 
aporta una mirada empírica desde un contexto latinoamericano, con-
tribuyendo a ampliar los debates que a menudo se han centrado en las 
ciudades del Norte Global y a visibilizar dinámicas que siguen estando 
infrarrepresentadas en los estudios urbanos críticos. 
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SAMENVATTING 

PATCHWORKGENTRIFICATIE:  
GEFRAGMENTEERD STEDELIJK BESTUUR,  

BEWONERSERVARINGEN EN VERZET IN LIMA 

Dit proefschrift onderzoekt de trajecten van gentrificatie in Lima door 
de lens van stedelijke fragmentatie en neoliberaal stedelijk bestuur. 
Het proefschrift richt zich op twee centrale districten, Barranco en 
Lince, die een voorbeeld vormen van de sociaal-ruimtelijke stedelijke 
herontwikkeling, die wordt aangedreven door intensieve uitbreiding 
van vastgoed. Op basis van debatten, die de context-gebonden en rela-
tionele aard van gentrificatie benadrukken, stel ik het concept patch-
workgentrificatie voor, om weer te geven hoe discretionaire bestuurs-
regelingen en gefragmenteerde planning leiden tot ongelijke stedelijke 
transformaties. Deze dynamiek manifesteert zich als een lokaal veran-
kerd fenomeen dat gevormd is door een samenspel van investerings-
strategieën, wettelijke kaders, institutionele partijen, en bewoners die 
weerstand bieden en zich moeten aanpassen. Dit wordt toegepast aan 
de hand van vier belangrijke dimensies: gentrificatie door nieuwbouw, 
toeristificatie, privatisering van openbare ruimte en reacties van bewo-
ners op gentrificatie. Aan de hand van een kwalitatieve methodologie, 
die etnografische observaties, documentanalyse, semigestructureerde 
interviews en visuele documentatie combineert, onderzoekt het proef-
schrift hoe speculatieve belangen, dagelijkse routines en symbolische 
uitsluitingen samenkomen, en het leven in deze binnenstedelijke wij-
ken omvormen.  
 Hoofdstuk één presenteert de conceptuele en methodologische 
grondslagen van het proefschrift. Op basis van assemblagetheorie 
wordt betoogd dat stedelijke transformaties het resultaat zijn van de 
interactie tussen meerdere onderling verbonden discoursen, interven-
ties en praktijken. Het onderzoek start met de context van institutio-
nele fragmentatie in Lima en de aanhoudende sociaal-ruimtelijke on-
gelijkheden, die een vruchtbare voedingsbodem vormen voor zeer on-
gelijke en lokale vormen van gentrificatie. Het hoofdstuk beschrijft ook 
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de etnografische benadering die is gebruikt om deze dynamieken in 
kaart te brengen, met de nadruk op hoe betekenis werd gecreëerd door 
spontane alledaagse ontmoetingen en interacties. Deze ontmoetingen 
bieden inzicht in de levenservaringen van de bewoners en ondersteu-
nen de analyse die is gestructureerd rond het gelaagde kader van meet-
criteria, interpretaties en praktijken. Daarnaast geef ik een reflexieve 
beschrijving van mijn positie als Peruaanse onderzoeker en huiseige-
naar in Barranco, waarbij ik de uitdagingen erken van het uitvoeren 
van veldwerk in een context waarin ik zowel waarnemer als, in som-
mige opzichten, deelnemer was. Het hoofdstuk wordt afgesloten met 
een historische lezing van de stedelijke ontwikkeling van Lima en een 
analyse van hoe neoliberaal stedelijk beleid, met name de decentralisa-
tie van planningsverantwoordelijkheden en de groeiende invloed van 
particuliere actoren, hebben bijgedragen aan de vastgoedhausse in ge-
bieden waar historisch gezien weinig werd geïnvesteerd. Het hoofdstuk 
sluit af met een schets van de sociaal-ruimtelijke kenmerken van Bar-
ranco en Lince en legt de basis voor de volgende hoofdstukken. 
 Hoofdstuk twee presenteert het theoretisch kader. Het volgt de evo-
lutie van de gentrificatietheorie, vanaf haar oorsprong in het mondiale 
noorden tot haar aanpassing binnen de Latijns-Amerikaanse stedelijke 
wetenschap. Het hoofdstuk situeert het onderzoek binnen de derde golf 
van gentrificatie, die wordt gekenmerkt door de uitbreiding ervan naar 
steden in het Zuiden onder neoliberale stedelijke agenda's. Het gaat in 
op kritiek op de toepasbaarheid van het concept in deze contexten, 
maar stelt dat gentrificatie analytisch waardevol blijft wanneer het 
wordt gebaseerd op de specifieke sociaal-ruimtelijke realiteit van de re-
gio. Het hoofdstuk gaat in op wetenschappelijk onderzoek dat de rol 
benadrukt van structurele factoren zoals gefragmenteerd bestuur, 
zwakke instituten en koloniale erfenissen bij de vorming van de stede-
lijke ruimte. Vervolgens introduceert het patchworkgentrificatie als 
een conceptueel kader dat rekening houdt met het voorwaardelijke ka-
rakter van de gentrificatiedynamiek in Lima, die wordt beïnvloed door 
concurrerende institutionele rationaliteit en ad-hoc besluitvormings-
processen. 
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 Hoofdstuk drie onderzoekt gentrificatie door nieuwbouw en symbo-
lische verdrijving in Barranco en Lince. Het onderzoekt hoe de bouw 
van hoogbouwprojecten gericht op midden- en hogere-inkomensgroe-
pen de gebouwde omgeving verandert en de emotionele band van be-
woners met hun leefomgeving aantast. Langdurige bewoners worden 
geconfronteerd met toenemende milieugevaren, waaronder structurele 
destabilisatie van hun huizen, stofvervuiling en aanhoudend bouwla-
waai, naast verminderde toegang tot zonlicht en open ruimte. Deze ver-
storingen dragen bij aan een groeiend gevoel van vervreemding en wat 
velen omschrijven als een verlies van een thuis. Naast deze materiële 
gevolgen geven veel bewoners aan emotioneel uitgeput en gefrustreerd 
te zijn wanneer ze institutionele ondersteuning zoeken, omdat ze te 
maken krijgen met ondoorzichtige procedures, administratieve vertra-
gingen en onduidelijke verdeling van verantwoordelijkheden. Deze ob-
stakels versterken het gevoel van ontwrichting en dragen verder bij aan 
een gevoel van symbolische ontheemding. Het hoofdstuk bekritiseert 
het verdichtingsbeleid in Lima omdat het investeringsdoelstellingen 
voorrang geeft boven het welzijn van de bewoners, en stelt dat stede-
lijke fragmentatie uitsluiting versterkt en het vermogen tot collectieve 
mobiliteit verzwakt. 
 Hoofdstuk vier gaat over de toeristificatie en de transformatie van 
het residentiële en culturele karakter van Barranco. Het belicht hoe de 
opkomst van de markt voor korte termijn verhuur, mogelijk gemaakt 
door flexibele bestemmingsplannen en beperkte regelgeving, wonin-
gen heeft veranderd in speculatieve activa gericht op tijdelijke gebrui-
kers. De middenklasse, die optreedt als investeerders, koopt compacte 
woningen die zijn afgestemd op toerisme, waardoor woningen ontoe-
gankelijk worden voor langdurige bewoners. Zowel publieke als private 
actoren maken gebruik van erfgoedrepresentaties om kapitaal aan te 
trekken, waarbij ze selectief vertrouwen op het Boheemse imago en het 
koloniale verleden van Barranco. Deze beeldvorming gaat echter vaak 
niet gepaard met substantiële inspanningen voor behoud. In plaats 
daarvan worden culturele symbolen gebruikt om de bouw van hoog-
bouw en het commerciële hergebruik van historische panden te recht-
vaardigen, zelfs wanneer dergelijke projecten leiden tot de sloop van 
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oudere gebouwen. In dit proces worden bepaalde geschiedenissen en 
architecturale stijlen, zoals die verbonden zijn met koloniale en bohe-
mienachtige denkbeelden, gevaloriseerd, terwijl andere, zoals oudere 
woningtypen en volkstradities die geworteld zijn in gemeenschappen 
met lagere inkomens, buiten de officiële verhalen worden gehouden of 
aan verval worden overgelaten. Het hoofdstuk laat zien hoe specula-
tieve stedenbouw in Barranco werkt door het samenkomen van inves-
teringen van de middenklasse en de strategische mobilisatie van cultu-
rele representaties, waardoor een landschap ontstaat waarin de uit-
sluiting van inwoners met lagere inkomens zowel materieel als symbo-
lisch is verankerd. 
 Hoofdstuk vijf onderzoekt hoe gentrificatie zich ontvouwt door mid-
del van regulering van de openbare ruimte, gefocust op het Castilla-
park in Lince. Oorspronkelijk erkend als een multifunctionele plek 
voor diverse doeleinden, zoals dansrepetities, straatverkoop en infor-
mele bijeenkomsten, onderging het park een proces van herbestem-
ming. Via gemeentelijke verordeningen, wijzigingen in het bestem-
mingsplan en discursieve raamwerken hebben de autoriteiten getracht 
het te transformeren tot een meer gecontroleerde en decoratieve 
ruimte die aansluit bij de verwachtingen van vastgoedbedrijven en ho-
gere-inkomensgroepen. Deze veranderingen waren bedoeld om het 
spectrum van aanvaardbare gebruiken en gebruikers te beperken en de 
klasse-gebonden opvattingen over burgerlijkheid te versterken. Het 
hoofdstuk beschrijft ook de strategieën die de burgergroep Defiende el 
Parque Castilla heeft ingezet om deze uitsluitingsprocessen aan te 
vechten. De groep heeft juridische stappen ondernomen, collectieve ac-
ties georganiseerd en creatieve interpretaties van grondwettelijke rech-
ten ingezet om alternatieve ruimtelijke verbeeldingen in verband met 
het traditionele gebruik van het park te herbevestigen. Op die manier 
zijn ze erin geslaagd de discretionaire bevoegdheid van de districtsau-
toriteiten te neutraliseren en de ruimtelijke rechten van gebruikers met 
een laag inkomen te verdedigen. Hun acties illustreren dat gentrifica-
tieprocessen in binnenstedelijke wijken ook de openbare ruimte her-
vormen en deze veranderen in een plaats van strijd waar 
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concurrerende verbeeldingen en verwachtingen over het stadsleven ac-
tief worden onderhandeld. 
 Hoofdstuk zes breidt de analyse van de openbare ruimte uit naar de 
kustgebieden van Lima, met de nadruk op hoe privatisering zes open-
bare stranden langs de Costa Verde in Barranco heeft hervormd. Dit 
proces is mogelijk gemaakt door een regelgevingsvacuüm, waarbij 
overlappende bevoegdheden en beperkte coördinatie tussen gemeen-
telijke en nationale autoriteiten de districtsbesturen in staat hebben 
gesteld om grond aan het strand toe te wijzen aan particuliere conces-
siehouders, vaak zonder overleg met het publiek. Deze publiek-private 
overeenkomsten worden gelegitimeerd door verhalen waarin de stran-
den worden afgeschilderd als vervallen of onderbenut, waardoor priva-
tisering wordt voorgesteld als noodzakelijk voor stedelijke verbetering 
en openbare orde. In de praktijk hebben ze echter open kustgebieden 
omgevormd tot afgesloten en exclusieve ruimtes. Om deze dynamiek te 
illustreren, worden in dit hoofdstuk twee empirische gevallen gepre-
senteerd. Het eerste betreft het restaurantcomplex Bordemar, ge-
bouwd op het strand van Las Cascadas. Het laat zien hoe concessiehou-
ders gebruikmaken van mazen in de wet en zwakke handhaving om 
hun commerciële activiteiten uit te breiden, waarbij ze openbare 
ruimte aan het strand innemen en de toegang voor strandgangers be-
perken. Het tweede geval betreft het Ana María-project, dat de bouw 
van een toeristisch complex en een parkeerterrein op het strand van 
Los Yuyos, een van de laatste overgebleven zandstranden in Barranco, 
omvatte. De ingreep zou een nieuwe vorm van ruimtelijke toe-eigening 
door particuliere actoren hebben betekend. Burgergroeperingen zoals 
Salvemos Barranco en Costa Verde de Todos zijn er echter in geslaagd 
het project op te schorten na aanhoudende mobilisatie, waaronder ju-
ridische procedures, beroepen bij overheidsinstanties en openbare de-
monstraties. Het hoofdstuk concludeert dat dergelijke vormen van ver-
zet weliswaar tot tijdelijke overwinningen kunnen leiden, maar zelden 
tot structurele veranderingen, aangezien de meeste andere concessies 
langs de kust van kracht blijven. 
 Hoofdstuk zeven vat de kern van het proefschrift samen en introdu-
ceert patchworkgentrificatie als een origineel conceptueel kader dat is 
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afgeleid van empirische bevindingen. Het laat zien hoe juridische on-
duidelijkheid, flexibiliteit in bestemmingsplannen en stedelijke frag-
mentatie leiden tot selectieve vormen van stedelijke herontwikkeling 
die zich ongelijkmatig verspreiden in binnenstedelijke wijken. In Bar-
ranco en Lince zijn deze dynamieken duidelijk zichtbaar in de wildgroei 
van hoogbouw, de achteruitgang van traditionele woningtypes voor 
lage inkomens en de herdefiniëring van de openbare ruimte op een ma-
nier die aansluit bij de voorkeuren van midden- en hogere inkomens. 
Hoewel bewoners diverse strategieën van verzet en onderhandeling 
hebben ontwikkeld, zijn hun inspanningen vaak lokaal en staan ze los 
van elkaar, waardoor hun vermogen om de institutionele drijvende 
krachten achter de hedendaagse sociaal-ruimtelijke uitsluiting aan te 
vechten, beperkt blijft. De analyse laat ook zien dat gentrificatie niet 
alleen wordt gevormd door structurele krachten, maar ook wordt erva-
ren door middel van dagelijkse routines, emotionele reacties en sym-
bolische breuken in het gevoel van verbondenheid van mensen. Samen 
dragen deze bevindingen bij aan de literatuur over gentrificatie door 
een gefundeerd kader te bieden voor het begrijpen van hoe neoliberale 
stedelijke transformatie tot stand komt, wordt gemedieerd en betwist 
onder gefragmenteerde bestuursregimes. Het proefschrift biedt empi-
rische inzichten vanuit een Latijns-Amerikaanse context en helpt zo 
het debat, dat vaak gericht is op steden in het mondiale noorden, te 
verbreden en dynamieken op de voorgrond te plaatsen die onderbelicht 
blijven in kritische stedelijke studies. 
 


